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2014-2020

“Furnizarea de servicii sociale integrate in comunitate” cod Mysmis 130443

MODEL - CONTRACT DE INCHIRIERE

Nr. din data de

Preambul

In baza Legii nr. 98/2016 privind achizitile publice, cu modificarile si completarile ulterioare si a
dispozitiilor art. 1777-1823 din Codul Civil, republicat, cu modificarile si completarile ulterioare s-a
incheiat prezentul contract de inchiriere

1. Intre:

1.1. Asociatia Profesionald Neguvernamentala de Asistenta Sociala ASSOC, cu sediul in Mun.
Baia Mare, str. Lascar Pan4, nr. 3, cod postal 430232, inregistratd in Registrul persoanelor juridice
fard scop patrimonial prin Sentinta civild nr. 163 din 13.11.1995 a Tribunalului Maramures, Numarul
din Registrul National al ONG-urilor 1049/A/1 995, cod fiscal RO 7930701, cont IBAN nr.
.......................... y ESChIS la sviiniinnnnnn, E=MEIl assoc@assoc.ro, reprezentatd de d-nul.
Florian Valeriu Saldjeanu, avand functia de presedinte, in calitate de Locatar, pe de-o parte

Si

12, ...............cusedulin.......... n;or ... , jud. ... inregistrata la Oficiul Registrul
Comertului sub nr ..., CUI......., cont ............. deschis la ..... . , reprezentata prin ............,
avand calitateade ................, in calitate de Locator, pe de alts parte

Au convenit incheierea prezentului contract de servicii de inchiriere, cu respectarea
urmatoarelor clauze:

2. Definitii
2.1 - In prezentul contract urmatorii termeni vor fi interpretati astfel:

a) contract - actul juridic care reprezinta acordul de vointa al celor doua parti, incheiat intre parti,
una in calitate de locatar/beneficiar si cealalts in calitate de , locator” si toate Anexele sale;

b) locatar/beneficiar si locator - partile Contractante, asa cum sunt acestea numite in prezentul
contract;

c) proiectul — ansamblul de activitati in legatura cu care se presteaza servicii de inchiriere in
baza prezentului contract;

d) pretul contractului - pretul platibil locatorului de citre locatar/beneficiar, in baza contractului
pentru indeplinirea integrald si corespunzitoare a tuturor obligatiilor asumate prin contract:

e) act aditional - document care modifica prezentul contract:

f) durata contractului - intervalul de timp in care prezentul contract opereaza valabil intre parti,
potrivit legii, de la data intrarii sale in vigoare si pana la epuizarea conventionala sau legals a
oricarui efect pe care il produce;

g) servicii — activitati care fac obiect al contractului:

h) rezilierea contractului - desfiintarea pe viitor a contractului de servicii, fara ca aceasta s&
aduca atingere prestatiilor succesive care au fost executate anterior rezilierii;

i) forta majora si cazul fortuit - conform art. 1351 Cod Civil, daca legea nu prevede altfel sau
partile nu convin contrariul, raspunderea este inlaturats atunci cand prejudiciul este cauzat de
forta majoré sau de caz fortuit. Forta majora este orice eveniment extern, imprevizibil, absolut
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invincibil si inevitabil. Cazul fortuit este un eveniment care nu poate fi prevazut si nici
impiedicat de catre cel care ar fi fost chemat s& raspunda dacd evenimentul nu s-ar fi
produs. Daca, potrivit legii, debitorul este exonerat de raspundere contractual pentru un caz
fortuit, el este, de asemenea, exonerat si in caz de forta majora. Sunt considerate asemenea
evenimente: razboaie, revolutii, incendii, inundatii sau orice alte catastrofe naturale, restrictii
aparute ca urmare a unei carantine, embargou, enumerarea nefiind exhaustiva, ci enuntiativa,
Nu este considerat forta majora un eveniment asemenea celor de mai sus care, fara acrea o
imposibilitate de executare, face extrem de costisitoare executarea obligatiilor uneia din parti;
j)  zi—zicalendaristica; an — 365 de zile.

3. Obiectul contractului
3.1. Obiectul contractului il constituie inchiriere spatiu pentru desfasurarea diverselor activitati ale
operatiunilor in cadrul proiectului "Furnizarea de servicii sociale integrate in comunitate” SMIS 130443

respectiv un spatiu constand in suprafata de ...... T P . | ESU——— i i §
A [T B ,Inscrisinin CF nr. ................, nrcadastral ................ conform extras CF nr.
............... dindatade ....................... denumit in continuare ,Spatiu”, format din:

- spatiu constand in suprafata de ...... mp care va servi furnizarii serviciilor de tip centru de zi
catre grupul tinta din cadul activitatii A 1.3 Furnizarea de servicii sociale de tip centru de zi

- spatiu constand in suprafatd de ...... mp care va servi echipei de implementare in vederea

desfasurarii activitatilor cu grupul tinta din cadrul activitatii A1.3 Furnizarea de servicii sociale
de tip centru de zi
3.2.1n spatiul care face obiectul contractului se vor furniza servicii de tip centru de zi catre grupul tinta
din cadul activitatii A 1.3 si activitati cu grupul tinta din cadrul activitati A 1.3 de catre echipa de
implementare, in cadrul proiectului "Furnizarea de servicii sociale integrate in comunitate” SMIS
130443 3.3. Constituie anexe la contract si fac parte Integranta din acesta:
a) Documentatia de atribuire nr. S
b) Oferta inregistata cu nr.
c) Proces verbal de predare primire.

4. Durata contractului

4.1. Durata prezentului contract de inchiriere este de ... luni de la data semnarii contractului si intrarii
locatarului in posesia imobilului inchiriat (pe baza de proces verbal de predare-primire), dar mai tarziu
de 28.12.2023.

4.2. In cazul in care Activitatea A 1.3 Furnizarea de servicii sociale de tip centru de zi pentru care s-a
inchiriat spatiul se finalizeaza inainte de 28.12.2023, prezentul contract inceteazi de drept, prin
simpla transmitere a unei notificari din partea locatarului citre locator.

4.3. In cazul in care necesitatile proiectului o vor impune, partile pot conveni prelungirea contractului,
prin act aditional.

4.2. Spatiul se preda in folosintd locatarului pe bazi de proces verbal de predare-primire (care
constituie anexa la contract si va face parte integranta din acesta) in care se vor mentiona bunurile
aflate in interior si starea tehnica a acestora, precum si indexul contoarelor aferente utilitatilor de care
dispune imobilul.

4.3. La incetarea contractului, spatiul va fi predat de locatar in starea initiala consemnata conform
procesului-verbal de predare-primire, exceptand uzura normald aferents perioadei de folosire. Starea
spatiului inchiriat la data incetarii contractului de inchiriere se va consemna intr-un proces verbal de
predare-primire.
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5. Pretul contractului

5.1. Chiria stabilita, conform Ofertei locatorului, Tnregistrata sub nr. ................ si care este anex4 la
contract este de ......ccceu... lei/mp./luna, aplicata la o suprafata de .......... mp., rezultdnd o valoare
totald de .............. lei/luna, fara TVA. Suma nu este purtatoare de TVA. Prin luna se intelege luna

calendaristica indiferent de numarul de zile din care este formata.

Valoarea totald a contractului se va calcula prin inmultirea chiriei aferente unei luni cu numarul de
luni/zile (in cazul unei fractiuni de luna) aferente perioadei de inchiriere.

5.2. Daca chiria se calculeaza pentru o fractiune de lund, se stabileste valoarea pentru o zi
calendaristica prin impartirea valorii chiriei lunare de ............. lei la numarul de zile din acea luna si
se inmulteste cu numarul de zile pentru care se calculeaza chiria.

5.3. Chiria va fi pl&titd pentru perioada efectiva de utilizare a spatiului inchiriat. Plata chiriei se va
realiza prin virament bancar in contul locatorului prevazut la punctul 1.1., in primele 20 de zile din luna
pentru luna in curs sau de la data transmiterii facturii de catre locator si inregistrarii la sediul
locatarului.

5.4. In costul chiriei lunare nu intra si cheltuielile cu utilitatile pentru luna respectiva. Facturile de
utilitati si documentele justificative privind plata acestora catre furnizorii de utilitati vor fi transmise
locatarului pana in data de 30 a lunii pentru utilitatile consumate in luna anterioara.

5.5. Tn cazul in care obiectul inchirierii 1l constituie spatii dintr-un imobil cu o suprafata mai mare decat
cea inchiriata, utilitatile vor fi decontate proportional cu suprafata inchiriata.

5.6. Cuantumul chiriei nu va putea fi modificat de catre parti pe toata durata contractului.

6. Drepturile si obligatiile partilor contractante

6.1. Locatorul are urmatoarele drepturi:

a) sa primeasca contravaloarea chiriei conform dispozitiilor prezentului contract;

b) s& verifice starea imobilul inchiriat, cu instiintarea prealabila a locatarului;

c) locatorul poate recurge la reparati numai in caz de urgentd, dupa obtinerea in prealabil a
consimtamantului locatarului, daca acestea sunt necesare pentru conservarea adecvata, intretinerea
spatiului inchiriat.

6.2. Locatorul are urmaétoarele obligatii:

a) sa predea locatarului spatiul care face obiectul prezentului contract, impreuna cu toate accesoriile
sale, in stare corespunzatoare de folosinta, cu toate utilitatile achitate la zi;

b) sa garanteze, pe toata durata prezentului contract, pe locatar, de linistita si utila folosinté a spatiului
inchiriat. Locatorul este dator s& se abtina de la orice fapt care ar impiedica, diminua sau stanjeni o
asemenea folosinta;

C) sa garanteze, pe toata durata prezentului contract, furnizarea utilitatilor necesare locatarului;

d) sa& nu stanjeneasca in niciun fel buna folosintd a spatiului inchiriat si s& nu patrunda in spatiul
inchiriat fara stirea locatarului, orice vizitd anuntandu-se in prealabil cu cel putin 48 de ore, urmand a
se efectua doar in prezenta unui reprezentant al locatarului;

e) sa mentind bunul imobil in stare corespunzatoare de folosinta pe toata durata inchirierii. Locatorul
este obligat sa efectueze toate reparatiile care sunt necesare pentru a mentine spatiul in stare
corespunzatoare de intrebuintare pe toata durata inchirierii;

f) s& achite toate impozitele aferente spatiului inchiriat si a altor sarcini de natura fiscald care pot fi
percepute pentru imobil;
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g) imobilul care face obiectul contractului de inchiriere nu poate fi instréinat de catre locator pe
perioada derularii contractului de inchiriere, decat cu notificarea prealabila a locatarului, cu cel putin
90 de zile Tnainte.

h) locatorul are obligatia de a prezenta toate informatiile/documentele solicitate de catre persoanele
autorizate din cadrul autoritatii nationale cu atributii de monitorizare, verificare, control si audit, al
serviciilor Comisiei Europene, al Curtii Europene de Conturi, al reprezentantilor serviciului specializat
al Comisiei Europene - Oficiul European pentru Luptd Antifraudd — OLAF, precum si al
reprezentantilor Departamentului pentru Lupta Antifraudd — DLAF, in limitele competentelor ce le
revin, in cazul in care acestia efectueaza monitorizari/verificari/controale audit la fata locului si solicita
declaratii, documente, informatii In leg&tura cu prezentul contract.

6.3. Locatarul are urmatoarele drepturi:

a) Locatarul are dreptul sa incheie si alte contracte pe perioada contractuald pentru telefonia fixa,
internet, alte utilitati, in situatiile Tn care necesitatile locatarului nu pot fi acoperite prin contractele de
utilitati existente;

b) Locatarul are dreptul sa subinchirieze sau s& cedeze gratuit dreptul de folosinta al spatiului
Tnchiriat, cu acordul scris al locatorului;

c) Locatarul are dreptul s& foloseasca netulburat spatiul inchiriat pe toata durata contractului.

6.4. Locatarul are urmatoarele obligatii:

a) sa ia in primire spatiul primit in locatiune;

b) de a plati chiria si utilitatile, conform prevederilor prezentului contract:

c) sa foloseasca spatiul potrivit destinatiei prevazute la art. 3.1 din prezentul contract si cu diligenta
unui bun locatar, aceasta obligatie presupunand intretinerea spatiului, pe toatd perioada inchirierii, in
stare corespunzatoare; S& efectueze reparatiile locative (de intretinere curents), a caror necesitate
rezulta din folosinta obisnuita a spatiului;

d) locatarul va permite accesul locatorului in spatiul inchiriat, in prezenta locatarului, pentru a verifica
starea acestuia, fara ca prin aceasta sa se cauzeze o stanjenire nejustificatd a folosintei spatiului;

e) sa nu produca distrugeri sau degradari ale spatiului inchiriat sau a bunurilor care se gasesc in
imobil;

f) sa predea spatiul la incetarea contractului de inchiriere.

7. incetarea contractului
7.1. Contractul de locatiune inceteaza:

a) de drept, la expirarea termenului stipulat la art. 4.1 daca partile nu convin prelungirea acestuia
sau la data finalizarii activitatilor din cadrul A 7.3 Furnizarea de servicii sociale de tip centru de zi,
conform art. 4.2;

b) prin acordul partilor, consemnat intr-un act aditional la prezentul contract;

¢) prin reziliere, conform art. 7.2 de mai jos;

d) prin denuntare unilaterald conform art. 7.3 de mai jos;

7.2, Contractul poate fi reziliat la initiativa oricareia dintre parti, in caz de neindeplinire total3 sau
partiala a obligatiilor stabilite prin prezentul contract, cu obligatia notificarii prealabile a celeilalte parti
cu cel putin 60 de zile inainte de data la care rezilierea va opera.

7.3. Contractul poate fi denuntat oricand inainte de termen, din initiativa oricareia dintre parti, numai in
situatia Tn care acesta notifica cealaltd parte, intr-un mod care asigura confirmarea primirii notificarii,
cu minim 20 (douézeci) de zile inainte, intentia de incetare a contractului.
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7.4. Autoritatea contractantd are dreptul de a denunta unilateral un contract de achizitie publica in
perioada de valabilitate a acestuia in una dintre urmatoarele situatii:

a) contractantul se afla, la momentul atribuirii contractului, in una dintre situatiile care ar fi determinat
excluderea sa din procedura de atribuire potrivit art. 164-167;

b) contractul nu ar fi trebuit s& fie atribuit contractantului respectiv, avand in vedere o incalcare grava
a obligatiilor care rezulta din legislatia europeana relevant si care a fost constatata printr-o decizie a
Curtii de Justitie a Uniunii Europene.

8. Raspunderea contractuala si sanctiuni

8.1. In cazul in care, pe parcursul derularii contractului, locatorul ingradeste sau stanjeneste in orice
mod accesul locatarului la spatiul inchiriat, va plati acestuia daune-interese egale cu valoarea chiriei
care trebuia platita pe perioada cat dureaza ingradirea sau stanjenirea respectiva.

9. Forta majora

9.1. Nici una dintre partile contractante nu raspunde de neexecutarea la termen si/sau executarea in
mod necorespunzator - totald sau partiald — a oricarei obligatii care ii revine in baza prezentului
contract, daca neexecutarea sau executarea necorespunzatoare a obligatiei respective a fost cauzata
de forta majord asa cum este definitd de lege. Forta majora este constatatd de autoritatea
competenta.

9.2. Partea contractanta care invoca forta majora are obligatia de a notifica celeilalte parti in termen
de 5 zile de la producerea evenimentului i de a lua orice masuri care i stau la dispozitie in vederea
limitarii consecintelor negative.

9.3. Indeplinirea contractului va fi suspendata in perioada de actiune a fortei majore, dar fara a
prejudicia drepturile ce li se cuveneau partilor pana la aparitia acesteia.

9.4. Daca forta majora actioneazé sau se estimeaza ca va actiona o perioadd mai mare de 2 luni,
fiecare parte va avea dreptul sa notifice celeilalte parti incetarea de plin drept a prezentului contract,
fara ca vreuna dintre parti sa poata pretinde celeilalte daune-interese.

10. Notificari

10.1. In acceptiunea partilor contractante, orice notificare adresata de una dintre acestea, celeilalte
este valabil ndeplinitd dacad va fi transmisd la adresele mentionate in partea introductivd a
contractului.

10.2. In cazul in care notificarea se face pe cale postald, ea va fi transmisa, prin scrisoare
recomandata, cu confirmare de primire si se considera primita de destinatar la data mentionata pe
confirmare de oficiul postal primitor.

10.3. Daca notificarea se trimite prin e-mail ea se considera primit& in prima zi lucratoare dupa cea in
care a fost expediata.

10.4. Notificarile verbale nu se iau in considerare de nici una dintre parti, daca nu sunt confirmate prin
intermediul uneia dintre modalitdtile prevazute la alineatele precedente.

10.5. Orice modificare a adresei oricarei parti va fi comunicata celeilalte pari in termen de 10 zile de
la data intervenirii modificarii.

11. Litigii
11.1. In cazul in care rezolvarea neintelegerilor nu este posibild pe cale amiabila, ele vor fi supuse
spre solutionare instantelor judecatoresti din Baia Mare.
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12. Dispozitii finale

12.1. Orice modificare sau completare a clauzelor contractuale se face numai in scris, prin act
aditional incheiat intre partile contractante.

12.2. Prezentul contract se completeaza cu prevederile legale in materie prevazute de art. 1777 -
1835 Cod civil.

12.3. Partile garanteaza ca reprezentantii desemnati ale caror semnaturi apar mai jos sunt investiti la
data incheierii prezentului contract cu toat puterea juridica s3 semneze acest contract.

12.4. Partile se obligd s& respecte prevederile dispozitillor legale privind prelucrarea datelor cu
caracter personal cuprinse in Regulamentul UE 2016/679 (in continuare GDPR) si a legilor nationale
aplicabile, precum si s se asigure ca angajatii/reprezentantii/colaboratorii/subcontractantii acestora
utilizeaza datele cu caracter personal la care au acces in mod legal.

12.5. Prevederile prezentului contract reprezint& vointa reald si neviciata a partilor si sunt pe deplin
aplicabile intre acestea.

Prezentul contract a fost incheiat la Baia Mare, in doud exemplare originale, cate unul pentru fiecare
parte contractanta, astazi

LOCATAR LOCATOR
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